Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zatitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/16-16
Bar, 04.02.2016. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno stambene poslove i zastitu Zivotne sredine
Opstine Bar, rjesavaju¢i po zahtjevu Dobrkovi¢ Ivane, za izdavanje urbanisticko tehnickih
uslova, na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG™, br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i DUP-a ,,Suéanj zona rezerve™ (,.Sl.
list CG- opstinski propisi®, br. 16/11), izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistickoj parceli br. 2, u bloku
10 (zona K) po DUP-u ,,Susanj — zona rezerve™.

1. Osnovni podaci:
Podnosilac zahtjeva: Dobrkovi¢ Ivana.
Lokacija: DUP »Susanj-zona rezerve« na podru¢ju Opstine Bar, blok 10 - zona »K,
urbanisticke parcele br. 2. y

Koordinate urbanisti¢ke parcele prikazani su u izvodu iz DUP-a »SuSanj — zona
rezerve«, graficki prilog Plan parcelacije. Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena
ovim Planom, ne podudara sa postoje¢om katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u
drugim opravdanim slucajevima kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke
parcele sa zemljidno-knjiznim ili katastarskim stanjem, opstinski organ uprave nadlezan za
poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno-
knjiznim ili katastarskim stanjem.

Ukoliko se na dijelu urbanisticke parcele odreduje lokacija za izgradnju, rekonstrukciju
ili izvodenje drugih radova kojima se vrSe promjene u prostoru, povr$ina iste ne moze biti
manja od 300 m2, a u skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 izgradnji objekata (»Sl. list
CGy, br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

2. Namjena objekta: Objekat porodi¢nog stanovanja; u prizemlju se mogu organizovati
komercijalne djelatnosti po potrebi, ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagaduju vazduh, vodu 1 zemlju, koji
ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku (objekti dnevne opskrbe,
zubarske ordinacije, frizerski saloni i sl) .

Napomena: “Ako lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za
poslovnu djelatnost nije privedena namjeni, ovi urbanisticko-tehni¢ki uslovi mogu se primjeniti
za izradu tehnicke dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga
smjestaja i usluge pripremanja i usluZivanja hrane i pica.
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U tom slu¢aju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim
namjene povrsina, koji su dati u ovim UTU.”

! Glrit objekta: Na formiranoj urbanistickoj parceli planirana je izgradnja objekta pod
sljed Bm uslovima:

Hg f/ontalni gabarit definisan je maksimalnim dozvoljenim indeksom zauzetosti 0,3 (134m2).
ttikalni gabarit definisan je maksimalnim indeksom izgradenosti 0,8 (358m2) 1
maksimalnom dozvoljenom spratnosc¢u do 3 nedzemne etaze.

Povrsina urb. parc. iznosi 447 m2.

U prora¢un BGP-a prema smjernicama plana ulaze samo nadzemne etaze.

[zgradnja podruma i suterena je ispod svih objekata dozvoljena, ali nije obaveza. EtaZe ispod
kote prizemlja tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun dozvoljene
bruto povrsine objekta, ukoliko se u suterenskoj ili podrumskoj etazi planiraju garazni prostori.
Gabarit podzemne etaze moze biti veéi od gabarita objekta, ali pod uslovom da se njenom
izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele uz postovanje zadatih gradevinskih linija.
Ukoliko je krov podzemne garaze ozelenjen i parterno ureden njen gabarit ne ulazi u proracun
procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom povrsinom.

U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju sa djelatnostima
mogu se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehni¢ke 1 ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i zemlju, koji
ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;
Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40 cm.

Materijal prema javnoj povrSini: kamen, metalni profili, ziva ograda i1 njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost okoline.

Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 — 1.2
PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?* poslovanje — 10 PM /1000 m?.
Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisticke parcele. Ukoliko to nije mogude, vaze pravila data u
poglavlju: Saobracaj — parkiranje.

Jedna, vige ili dio katastarskih parcela ¢ini urbanisticku parcelu, koja je namjenjena za
izgradnju objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice, a u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora 1 izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10,
34/11,40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).

U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju sa djelatnostima
mogu se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke i ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu i zemlju, koji
ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja 1 ne stvaraju buku

Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;
Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40 cm.

Materijal prema javnoj povrSini: kamen, metalni profili, ziva ograda i njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost okoline.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 — 1.2
PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m? poslovanje — 10 PM /1000 m2.
Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisticke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila data u
poglavlju; Saobracaj — parkiranje.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti br. 2170 KO Suganj, konstatovano je da su izgradeni
objekti na predmetnoj urbanisti¢koj parceli, pa se mogu primjenjivati uslovi za postojece
objekte:
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Postojeci objekti su oni koji su evidentirani na geodetskoj podlozi u prilogu
(graficki prilog 1.)

Dygraditi i nadograditi se mogu svi postojeéi objekti evidentirani na podlozi koji
svojim pflozajem na parceli, povr§inama i spratno$cu ne izlaze iz okvira planom zadatih
I ih parametara a ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;
Op%‘\ bjekti koji su prekoracili maximalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
adenosti) maksimalna spratnost,definisanu gradevinsku liniju prema susjednim
parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu

liniju prema saobracajnici-postoje¢em gabaritu.

Prije izdavanja uslova za dogradnju i nadogradnju objekta potrebno je dostaviti
gradevinsku dozvolu za postojeci objekat i pratecu tehnicku dokumentaciju.

Ukoliko postoje¢i objekat prelazi propisanu gradevinsku liniju prema susjedu mora
pribaviti pismenu saglasnost susjeda prije izdavanja uslova za rekonstrukciju, nadogradnju ili
dogradnju.

Svi postoje¢i objekti za koje se ustanovi da iz konstruktivnih razloga ne mogu biti
nodogradeni ili dogradeni, mogu biti zamijenjeni novim, uz poStovanje svih urbanistikih
parametara.

Za sve intervencije dogradnje ili nadogradnje koristiti kvalitetne materijale (opeka,
beton, kamen).

Jedna, viSe ili dio katastarskih parcela ¢ini urbanisti¢ku parcelu, koja je namjenjena za
izgradnju objekta pod uslovom da ima obezbijeden kolski pristup sa javne saobracajnice, a u
skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 34/11,
47/11, 35/13 1 39/13).

U prizemlju svih objekata namjenjenih individualnom stanovanju sa djelatnostima
mogu se organizovati djelatnosti ukoliko ispunjavaju potrebne higijensko-tehnicke 1 ostale,
zakonom propisane uslove, odnosno ako te djelatnosti ne zagadjuju vazduh, vodu 1 zemlju, koji
ne zahtjevaju veliku frekvenciju saobracaja i ne stvaraju buku

Princip uredenja zelenila u okviru urbanistickih parcela namjenjenih stambenoj
izgradnji je dat u Uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima;
Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40 cm.

Materijal prema javnoj povrSini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i1 njihova
kombinacija. Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost okoline.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 — 1.2
PM / 1 stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m?* poslovanje — 10 PM /1000 m?2.
Parkiranje rjeSavati u okviru urbanisticke parcele. Ukoliko to nije moguce, vaze pravila data u
poglavlju: Saobracaj — parkiranje.

4. Konstruktivni sistem: Nove objekte treba izvoditi kao zidane od opeke ili kamena
uokvirene armirano betonskim serklazima i1 krutim meduspratnim tavanicama, fundirane na
armirano betonskim trakastim temeljima medusobno povezanim. Ne preporucuje se veca visina
od 3 sprata, pri ¢emu treba teziti simetri¢cnim osnovama i jednostavnim nerazudenim
gabaritima, sa dovoljnim brojem nosivih zidova u dva ortogonalna pravca. Fundiranje po
mogucnosti treba vrsiti na istorodnom tlu i naro€itu paznju obratiti da se ne zasijecaju vece
kosine. Temeljnu konstrukciju i teren oko objekata obavezno $tititi od povrSinske i podzemne
vode izvodenjem kanala i drenaza. Za gradnju ne dolaze u obzir lokacije kod kojih se javlja
deformabilnost tla tipa (klizanje), tako da za sve lokacije treba prethodno provjeriti seizmicku
stabilnost terena.

Pri projektovanju konstrukcije striktno se pridrzavati "Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podru¢jima".

5. Arhitektura i materijali: Likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora da
slijedi klimatske karakteristike podru¢ja i da svojim izrazom doprinosi opstoj slici i dozivljaju
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uredenog mjesta.

Pri 1znradnJ stambenih objekata preporuCuje se upotreba prirodnih materijala i elemenata:
i kapei i grilje, kanalica, tremovi, adekvatan izgled dimnjaka van ravni krova,
unatkrivene i natkrivene terase i drugo.

Uje se izgradnja kosih krovova maksimalnog nagiba 23%, dvovodnih ili razudentih.
Obrada fasada mora biti izvedena od odgovaraju¢ih materijala koji garantuju adekvatnu
zastitu enterijera objekata kao i ustedu energije u skaldu sa principima energetske efikasnosti.
Kolorit objekata uskladiti sa njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim naslijedem 1
klimatskim uslovima.

Insistirati na pravilnim, geometrijski jasno izdiferenciranim masama, svijetlih tonova, kako bi
se ostvarila potrebna dinami¢nost i poliharmonija prostorne plastike.

6. Podaci za dimenzionisanje objekata na seizmicke uticaje: Zbog izrazene seizmicnosti
podrudja statiku rac¢unati na IX stepen MCS skale

Prema karti seizmi¢ke mikrorejonalizacije ovaj prostor pripada zoni "C1 n" , koja predstavlja
podru¢je u kojem se o¢ekuje parcijalna pojava dinamicke nestabilnosti lokalne geotehnicke
sredine u uslovima zemljotresa. U skladu sa tim, neophodno je moguc¢nosti 1 uslove za

izgradnju definisati detaljnim istraZivanjem.

Maksimalno ubrzanje osnovne stijene iznosi amax (g) =0,16.

Na osnovu dobijenih prosje¢nih ubrzanja tla koja se o¢ekuju u navedenoj seizmogeoloskoj
zoni, za navedene povratne periode vremena, odredeni su seizmicki parametri za projektovanje,
prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podru¢jima.
Projektni seizmicki koeficijent dejstva zemljotresa za proracun seizmickih sila je Ks=0,08

amax
ZONA (2) Ks | MCS KARAKTERISTICNE OSOBINE SEIZMICKIH ZONA
t=50q)

e  trijaski, paleocenski i eocenski fli§ — konglomerati, pjedcari,
laporei, glinci — tektonski i mehanicki ostecen podloZan
raspadanju

c1 0.16 0,08 IX e oslabljena povriinska zona flisa do max debljine od 10 metara

e deluvijalni, proluvijalni i aluvijalni nanosi pretezno
§ljunkovitog ili drobinskog sastava do max debljine od 6
metara

7. Gradevinska i regulaciona linija: Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne
urbanisti¢ke parcele je 2.5 metra,0osim kod objekata u nizu, ¢ime se obezbjeduje optimalan
odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obruSavanja (izuzetno 1,5 m ako se parcela granici
sa gradskim zelenim neizgradenim povr§inama).

[zuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ukoliko zidovi ne sadrze otvore za dnevno osvjetljenje na prostorijama za stanovanje ako
vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenim odobrenjem (saglasnoscu).

8. Nivelacione kote objekata: Orijentaciono prema izvodu iz DUP-a »Suganj — zona rezerve«,
zavisno od nagiba terena.

9. Prikljuéci na infrastrukturnu mrezu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sudanj — zona
rezerve «, graficki prilozi Plan hidrotehni¢kih instalacija, Plan elektroenergetike 1 Plan
telekomunikacija i uslovima koje odrede nadlezne organizacije: JP Vodovod i kanalizacija i
Elektrodistribucija i Agencija za elektronske komunikacije.
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Elektrgenergetika:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni ili glavni projekat) moraju se postovati Tehnicke

pre%o%%{ EPCG i to:
‘t‘ ;‘?-».

hni¢ka preporuka ze prikljucenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
opunjeno izdanje);
Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehni¢ki uslovi za izbor i izgradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV.
Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
Hidrotehnika: Ukoliko nije izradena javna kanalizaciona mreza moguce je ugraditi
alternativna rjeSenja - ekoloski bioprecista¢ ili septi¢ku jamu:
Otpadne vode iz objekta, shodno DUP-u potrebno je tretirati ekoloskim bioprecista¢ima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od proracuna koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na potro$nja
vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu
sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u
recipijent i javnu Kkanalizaciju, na¢inu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,
minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("SI.
list CG", br. 45/08 i 9/10); Projzvodac uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne
vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom; Nakon izrade Glavnog
projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje vodne saglasnosti, shodno
¢lanu 118. Zakona o vodama.
Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proracunu koli¢ine otpadne
vode ako je specifitna potros$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Zavisno prora¢unu i dnevnom
kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku jamu; Zidove i dno
jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; Postaviti ventilacione glave za
odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septi¢ku jamu pokriti betonsko-armiranom
plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3
m udaljena od objekta; Obezbijediti nepropustljivost septi¢ke jame, jer se desava da uslijed
nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost 1 dolazi do zagadenja podzemnih voda;
Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za izdavanje
vodne saglasnosti, shodno ¢lanu 118. Zakona o vodama.
Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz
oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
e Pravilnik o Sirini zaStitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje
1 gradnja drugih objekata (»SI. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zaStitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§éenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture 1 povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima:
e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje 1 koris¢enje
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\onedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione
fhfrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

vilnik o zajedni¢kom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i

ezane opreme, (»SI. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in
jednikog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture 1 povezane opreme,
ao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

o
Tt

10. Prikljuéci na gradsku saobraéajnicu: U svemu prema izvodu iz DUP-a »SuSanj —zona
rezerve«, graficki prilog Saobracaj.

11. Uslovi za parkiranje vozila: Ovim DUP-om je prihvacen princip da svaki objekat treba
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem vozila na parceli na kojoj se objekat gradi.
Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela

urbanisti¢ka parcela moZe se privesti namjeni parking prostora u funkeiji planiranog objekta.
Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisti¢ka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta ili u
okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora isklju¢ivo u funkciji tog objekta i kao
takva se ne moze koristiti u druge svrhe.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru urbanisticke parcele po normi:

- stanovanje 1 — 1.2 PM / | stambenoj jedinici;

- trgovina 20-40 PM / 1000 m?*;

- poslovanje — 10 PM /1000 m>.

Parking mjesta predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, min. 4,8 m. Obrada otvorenih parkinga
treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanje.

Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (pozeljno na svaka tri parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi terena
dopustaju.

Predlog konstrukcije parkinga od strane obradivaca:

d= 10 cm - betonske raster ploce beton-trava - zastor
d= 5 cm - medusloj od pijeska
d= 15 cm - granulirani §ljunak / tampon - donji noseci sloj

d= 30 cm - ukupna debljina.

12. Uslovi za uredenje urbanisticke parcele i hortikulturno uredenje: Zelene povriine u
okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 30% od ukupne povrSine parcele.

Obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se tampon zelenilo 1
drvoredi .

Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova postaviti ih
uz ivicu parcele, kako bi centralna povrsina ostala kompaktna.

Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo.
kamen, lomljeni kamen, §ljunak i sl.

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i1 prilaznih povrSina. Na tim
povriinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina sokla max 40 cm.
Materijal prema javnoj povrsini: kamen, metalni profili, Ziva ograda 1 njihova kombinacija.
Zabranjuju se postavljanje ograda koje narusavaju estetsku vrijednost okoline.

13. Meteoroloski podaci:

Klimatske karakteristike u okviru opstine Bar uslovljene su polozajem ovog prostora u okviru
umjerenog klimatskog pojasa, poloZzajem neposredno pored Jadranskog mora i Skadarskog
jezera (otvorenost za maritimne uticaje sa zapada i za kontinentalne sa istoka i sjeveroistoka) i

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me *+ www.bar.me



postojanjem i smjerom pruZanja planinskog vijenca sa visinom iznad 800 metara i najviSim

Vthg;‘od 1593 metra (Rumija).

Ta,a‘ atura vazduha
Sé’\éa’igja‘ godiSnja temperatura vazduha u okviru opstine Bar kre¢e se izmedu 8° C 1 15° C.
If'h nigglp oko 300 do 400 metara visine imaju srednju godi$nju temperaturu od 14° C. Zona

ra, a zatim i promorje do oko 200-300 metara apsolutne visine karakteriSu najmanje

Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha u uskom priobalju Jadranskog mora ima vrijednost
od oko 70%. Tokom januara srednja relativna vlaznost vazduha na prostorima do oko 200 do
300 metara je ne$to manje od 70%.

Padavine

U prosjeku se u primorskom dijelu opstine do oko 200 metara apsolutne visine izlucuje do oko
1500 milimetara padavina.

U toplijem periodu godine (april-septembar) izlu¢i se oko 400 do preko 800 mm padavina, a u
hladnijem periodu (oktobar-mart) 1000 do 2000 mm padavina.

Osuncanost

Nalazedi se na krajnjem juznim djelovima Jadranskog primorja i neposredno uz more, opStina
Bar se odlikuje vrlo dugim trajanjem osuncavanja. Na ovo, osim toga, uti¢e 1 postojeci reljef u
okviru opstine Bar i reljef $irith prostora juznog dijela Crne Gore. Planinski vijenac Velja
Trojica-Vrsuta-Rumija-Medurjecka planina najve¢im dijelom ima visinu od oko 1000 metara,
Sto znacCi da su vazdusna strujanja iznad ovih visina neometana prirodnim preprekama, $to ima
za posljedicu i manju oblac¢nost i vece trajanje osuncanosti.

Ovakvi uslovi omogucavaju da se trajanje osunéanosti kre¢e preko 2500 Casova ili prosjecno
dnevno oko 7 ¢asova.

Vjetrovitost

Primorski djelovi teritorije opsStine izlozeni su u vecoj mjeri vjetrovima sa juga i sa Jadranskog
mora. U svim djelovima opstine osjecaju se vazdusna strujanja iz svih pravaca, izmjenjena po
praveu i jacini postoje¢im prirodnim ograni¢enjima.

U primorskom dijelu opS$tine najvedu jaCinu 1 cCestinu javljanja ima levant, vjetar iz
sjeveroisto¢nog pravca. Znatno manju ¢estinu imaju vjetrovi iz ostalih pravaca: pulenat iz
pravca zapada, maestral iz pravea sjeverozapada, jugo iz pravca juga i jugoistoka 1 tramontana
(bura) iz pravca sjevera.

Grad Bar se odlikuje najveCom cestinom javljanja bure (32%), tiSina-bez vjetra (25%),
zapadnog vjetra (11%), sjeverozapadnog vjetra (8%), jugoistoénog vjetra (4%) i jugozapadnog
vietra (3%).

Vjetrovi sa kopna prema moru ¢es$éi su u zimskom periodu, a u suprotnom smjeru u ljetnjem
periodu.

14. Podaci o nosivosti tla i nivou podzemnih voda:

Podru¢je zahvata Detaljnog urbanistickog plana «Susanj — zona rezerve» obuhvata teren veéeg
nagiba od 19-25%, gdje su kote od 35 do 100 m.n.m.

Sa inZenjersko-geoloskog aspekta, moze se konstatovati da konstrukciju terena izgraduju
glinovite poluokamenjene stijene. Ovo su pretezno nestabilni tereni, a pri djelatnosti Covjeka su
najve¢im dijelom nestabilni.

Na osnovu pomenutih karakteristika, a posebno na osnovu nagiba koji prelaze 20%, pojedini
djelovi ovih terena su u prethodnim planskim dokumentima bili izuzeti za gradnju, pogotovo
oni pored potoka Vitica (lijeva i desna obala). Na ovakvo opredjeljenje uticala je i evidentna
pojava kliziSta pored potoka. Nakon izvrSenih dodatnih istraZivanja za potrebe prethodnog
DUP-a «Susanj — zona rezerve» ustanovljeno je da je na ovom terenu mogudée graditi, ali uz
postovanje odredenih uslova:
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- ukoliko se zeli maksimalno iskoristiti ovaj teren, onda bi bilo neophodno da se izvrsi
regulacija potoka Viti¢a uporedo sa izgradnjom saobracajnica.

- ve;,e;tacu koja postoji nije dovoljna da u potpunosti sprije¢i proces erozije zemljiSta

- na}g‘ib tg na je u granicama koje dozvoljavaju vid individualne izgradnje

na postojece podatke o geomehani¢kim karakteristikama potrebno je 1zvrSiti

strazivanja terena, prije pocetka gradnje.

Za izradu tehni¢ke dokumentacije potrebna je prethodna izrada eleborata o geoloskim

istarzivanjima tla za izgradnju objekta, na koji je data saglasnost od strane Ministarstva

ckonomije, shodno ¢l. 32,33 i 34 Zakona o geoloskim istrazivanjima (»Sl.list RCG, br. 28/93,

27/94, 42/94,26/07 1 28/11).

15. Mjere zastite:

Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10) i podzakonska akta koja iz
njega proizilaze.Tehni¢ku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu
1 zaStitu na radu.

16. Uslovi za energetsku efikasnost: Obavezno je racionalno planiranje potroSnje energije, te
stoga time i uslovljen izbor rje$enja energetskih karakteristika objekta, opreme i instalacija.

Na planu racionalizacije potrodnje energije predlazu se dvije osnovne mjere: Stednja i
korii¢enje alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mjera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija,
koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci
ra¢una o mikroklimatskim uslovima ovog podneblja.

Klimatski uslovi Bara omogucuju koris¢enje sunceve energije. Predlaze se ugradivanje krovnih
solarnih kolektora koji mogu da uStede znacajnu koli¢inu energije za zagrijevanje vode.
Veoma je ispravna orijentacija ka kori$¢enju solarne energije i svakako je treba dalje razvijati.

17. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti:

Potrebno je omoguciti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte 1 djelove objekata koji
svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Projektom obezbjediti nesmetan pristup,
kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima
1 nainu prilagodavanja objekata za pristup lica smanjene pokretljivosti.

18. Organizacija gradilista:

Projekat organizacije 1 tehnologije gradenja je obavezni sastavni dio tehni¢ke dokumentacije,
shodno Pravilnika o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehni¢ke dokumentacije (»Sl. list
CG«, br. 23/14). GradiliSte organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim
stambenim i poslovnim objektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice (kolske i
pjesacke), javne povrsine koristiti samo uz potrebne saglasnosti.

19. Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je dostaviti dokumentaciju
predvidenu ¢l. 93 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14). Revizija tehni¢ke dokumentacije mora biti
uradena u skladu sa zakonom 1 Pravilnikom o nacinu vrSenja revizije idejnog i glavnog
projekta ("Sl. list Crne Gore", br. 30/14 1 32/14)

Napomena: Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole potrebno je priloziti dokaz o pravu
svojine, odnosno drugom pravu na gradevinskom zemljistu, za urbanisti¢ku parcelu br. 2, u
bloku 10 (zona K) po DUP-u ,.Susanj — zona rezerve“, ukoliko se ne radi o lokaciji koja
ispunjava uslove u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«,
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14).
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ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova ¢ini:

DUP-a »Suanj — zona rezerve« u razmjeri R1:1000, broj 07-352/16-16 od
godine, ovjeren od strane ovog Sekretarijata;

ati od strane JP »Vodovod i kanalizacija« Bar, broj 394 od 01.02.2016. godine:

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva 1 a/a.

Samostalni savjetnik, Sekretar,
mr Ognjen Lgkovic Suzana Crnovr$anin
dipl.imglarh. -a dipl.ing.arh.
e

N
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vCrnaGora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zastitu zivotne sredine

Broj: 07- 352/16-5/1
Bar, 04.02.2016. godine

IZVOD IZ URB\{ANISTI&KOG URBANISTICKOG PLANA
»SUSANJ — ZONA REZERVE«

Za urbanisti¢ku parcelu broj 2, zona K.

Samostalni savjetnik,
mr Ognjendekovic

popry— -
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K1 6590114.69 4664036.14
K2 6590132.65 4664034.01
K3 6590153.06 4664032.06
K4 6590147.13 4664032.35
K5 6590173.56 4664033.40
K6 6590188.49 4664036.81
K7 6590191.48 4664037.77
K8 6590204.27 4664031.99
K9 6590208.06 4664023.72
K10 6590207.34 4664018.99
K11 6590202.95 4664013.91
K12 6590190.99 4664000.09
K13 6590188.57 4663997.65
K14 6590178.39 4663990.30
K15 6590173.65 4663988.37
K16 6590163.30 4663986.01
K17 6590152.68 4663986.10
K18 6590143.39 4663986.00
K19 6590132.18 4663985.98
K20 6590114.84 4663986.00
K21 6590114.77 4664009.97
K22 6590132.85 4664010.02
K23 6590143.55 4664009.96
K24 6590152.68 4664009.96
K25 6590173.51 4664010.08
K26 6590173.68 4664013.99
K27 6590188.50 4664014.00
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Koordinate gradjevinskih linija

GL1 6589991.84 4664236.69

GL2Z 6589984.80 4664235.36

GL3 65899686.08 4664227.36

GL4 56589993.17 46642208.64

GLS £590039.62 4664059.90

GLS €530050. 1 7 4684060.06

GL7 6550050.42 46640%1.02

GLS 55%0048.32 4683050.75

GLS 5590038 §2 4664050 80

GL10 6580052.08 466399261
GL11 6590061.96 4663992.66
GL12 6530062.03 4664003.50
GL 13 6390052.60 45664003 54
GL14 B530061.72 4G54046.14
GL15S 6590070.49 4654044.42
GL16 6590070.51 4664030.78
GL 17 6590063.80 4654030.65
GLT8 659007 1.30 4664025.73
GL19 6590077.94 4664025.76
GL20 6590078.01 4664038.55
GL21 6580077,07 4664038.56
GL22 6590077.13 4664041.51
GL23 6590071.29 4664043.80
GL24 8590094.73 4664036.65
GL25 6500087.85 4664036.T0
GL26 6590189 46 4664036.02
GL27 6590192 81 4664036.65
GLZA 659019988 4664036.79
GL29 6590206.76 4664000.76
GL30 B590214.26 4663995.686
GL31 6590215.00 4663995.13
GL3I2 B300219.19 4663992.18
GL33 6590241.88 45663988 20

GL34 6590248.61 46539488.48
GLAS 6590248.97 4663978.31
GL36 6590242.26 4683978.00
GL3T 6590250.98 45639090.45
GL38 6590258.67 4656399082
GLIY 6590259.09 466398211
GL40 6590254.85 4583981 .90
GL41 6590254.97 4663979.74
GL4Z B500251.43 663079 .58
GL43 6590250.88 4664001,15
GL44 6590250.38 4664000.43
GL4S 6590244.24 4663002 45
GL46 8590250.27 466400441
GLAT 6590245.04 4664013.16
GL48 6500223.68 46564102.49
GLas 6580232.94 4664050.99
GL50 6590235.39 4664 108,62
GLSY BAD0232.64 466410661
GLS2 6590233.14 4664107.91
GL53 6590226.44 4664%10.31
GLS4 6590214.00 4664134.92
GLS% 6590214.85 4564131.186
GLSG GS90216.10 45664131.42
GLAT B590217.21 4684126.19
GLAH 6590303.44 4664171.02
GL5Y9 6590302.03 4664161.15
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Ti 6590228.56 4663987.57
T2 6590180.74 4663981.75
T3 6590015.13 4663981.74
T4 6590034.98 4664018.49
T5 6589940.50 4664309.71
T6 6589943.27 4664256.05
T7 6589955.26 4664224.35
T8 6589970.65 4664168.25
T9 6590067.84 4664046.24
T10 6590185.30 4664032.28
Ti1 6590277.04 4664100.24
T12 65901 14.00 4664076.50
T13 6590169.50 4664106.00
Ti4 6590222.88 4664200.12
Ti5 6590112.90 4664435.53
Ti6 6590033.83 4664156.25
T17 6590109.10 4664219.88
T18 6589980.45 4664122.73
T19 6589998.78 4664222.63

T20 6590094.00 4664543.84
T21 6589990.98 4664255.65

T22 6590053.11 4664303.64
T23 6590253.66 4664524.96
T24 6590275.97 4664435.87
T25 6590262.34 4664345.56
T26 6590288.95 4664391.21
T27 6590322.99 4664243.06
T28 6590306.23 4664155.60
T29 6590334.87 4664086.38

01 6590214.32 4664020.57
02 6590050.99 4663982.06
03 6590034.95 4664032.02
04 6589998.04 4664133.77
05 6590040.11 4664081.02
06 6590112.21 4664040.97
07 6590202.81 4664047.33
08 6590351.77 4664074.89
09 6590032.98 4664155.94
010 6590071.70 4664275.69
011 6590060.94 4664297.53
012 6590116.86 4664496.42
013 6590234.79 4664530.02
014 6590281.44 4664438.13
015 6590298.38 4664284.88
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